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1. Podstawa prawna

Podstawg roszczenia o przeniesienie wiasnosci
mieszkania jest ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdt-
dzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116, z pdzn. zm.). Zostata znowelizowana ustawg z dnia
14 czerwca 2007 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz
0 zmianie niektdrych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz.
873). Nowela weszta w zycie z dniem 31 lipca 2007 r.

Merytoryczna podstawa przeniesienia wtasnosci
jest fundamentalna zasada: Ten kto zapfacit za budo-
we mieszkania powinien by¢ jego wiascicielem.

2. Comogg lokatorzy

Ustawa gwarantuje powszechnos¢ uwfaszczenia.
To znaczy, ze wszyscy lokatorzy — majacy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasno-
$ciowe prawo do lokalu - moga zada¢ od spétdzielni
przeniesienia wkasnosci tego lokalu.

2.1. Najpierw wniosek

Pierwszg czynnoscia, ktéra wszczyna tryb postepo-
wania w celu wykupu mieszkania jest ztozenie wnio-
sku w spétdzielni. Pismo nie podlega opfacie. Wniosek
mozesz napisa¢ sam (Wzory wnioskéw stanowi za-
tacznik Nr 1). Nie musisz czekac na to, az spétdzielnia
wreczy Ci do podpisania gotowy papier. Wnioski nie
wymagaja formularzy. Wystarczy tylko:

wpisa¢ dane: imie, nazwisko, miejsce zamieszka-

nia, nr zajmowanego lokalu,

whiosek opatrzy¢ datg,

napisa¢, ze na podstawie znowelizowanej ustawy

o0 spotdzielniach mieszkaniowych zadasz przenie-

sienia odrebnej wtasnosci lokalu,

podpisac sie.

Uwaga: data na wniosku jest istotna. Od chwili zto-
Zenia spétdzielnia ma 3 miesigce na podpisanie aktu no-
tarialnego, przenoszacego wiasnos¢. Lecz jedli wysytasz

pismo poczty, powinienes to uczynic listem poleconym.

Wowczas liczy sie data, z ktdra wniosek wptynat do spot-
dzielni. Od tej chwili ptynie okres 3 miesiecy. Data dore-
czenia uwazana jest za moment, w ktérym zarzad mdgt
zapoznac sie z wnioskiem. Zatem: zawsze liczy sie data
wptyniecia. Jesli np. napiszesz wniosek 10 lipca i zto-
zysz go 15 lipca, to termin bedzie sie liczy¢ od dnia 15
lipca. 3 miesigce uptyna z dniem 15 pazdziernika. Jezeli
osobiscie przynosisz pismo do spétdzielni, musisz mie¢
2 egzemplarze. Jeden zostawiasz w spdtdzielni, na dru-
gim przybijana jest pieczatka z potwierdzeniem terminu
whiesienia i podpisem przyjmujacego.

Uwaga: nie daj sobie wmoéwi¢, ze np. spétdzielnia
musi da¢ ci gotowy wniosek, iz tylko ten
whniosek jest wtasciwy. Jesli nie przyjma
Twojego whniosku wyslij go listem poleco-
nym za potwierdzeniem odbioru.

2.2, Spotdzielnia Cie sprawdzi

Od chwili ztozenia wniosku spétdzielnia sprawdzi,
czy np. nie zalegasz z czynszem lub opfata w zakresie
funduszu remontowego. Warunkiem przeniesienia
wiasnosci jest brak zobowigzan finansowych wobec
spotdzielni — okreslonych w ustawie. W kazdej chwi-
li mozesz zadac specyfikacji swojego zadtuzenia. W
razie watpliwosci masz prawo zwrdcic sie pisemnie
0 wyjasnienie, skad pochodzi niedoptata, jakiej sumy
i z jakiego tytutu spotdzielnia zada uiszczenia.

2.3. Akt notarialny

Aby doszto do przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu musi nastapi¢ podpisanie aktu notarialnego i wpis
do ksiegi wieczystej. Koszty tych procedur ponosi lokator.
(Wzdr umowy notarialnej stanowi zatacznik Nr 2).

2.3.1. Koszty notarialne
i wieczystoksiegowe
Trzeba sie liczy¢ z tym, ze pewng sume pieniedzy
zostawimy u notariusza. Jego wynagrodzenie za ogét
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czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy to % minimalnego wynagrodzenia za prace
plus 22 % podatku VAT.

W 2008 r. minimalne wynagrodzenie to wynosi
1126 zt. Taksa notarialna wyniesie wiec: 281,5 zt + 61,
93 zt = 343,43 zt.

Do tego doliczmy ok. 4 odpiséw umowy [ok. 10 zt
od egzemplarza] i zatozenie ksiegi wieczystej [ok. 60
zt] oraz wpis [ok. 200 zt]. Zatem u notariusza zapfaci-
my ok. 640 zt. Moze sie jednak zdarzy¢, ze (za odpis)
notariusz policzy 20 zt [w zaleznosci od ilosci stron],
badz bedzie np. 6 odpiséw, wdwczas zaptacimy ok.
720 zt.

3. Patrz co podpisujesz

Obowigzkiem notariusza jest wyjasnienie wszel-
kich watpliwosci gdy strona je zgfasza, korzystaj
z tego uprawnienia, bo jest to twoje prawo. Majac ja-
kiekolwiek niejasnosci zapytaj o wyjasnienia.

Nie licz na to, ze notariusz bedzie Ci wszystko ttu-
maczyh, cho¢ - jego obowiazkiem - jest wyjasnienie
watpliwosci, gdy strona je zgtasza. Czesto spotdzielnie
majg notariuszy, z ktérymi scisle wspotpracuja i goto-
wy wzér umowy. Tak jak wspomniano wczesniej, masz
prawo pyta¢ notariusza o wszystko, co budzi Twoje
watpliwosci. Uwaga: to, ze przychodzisz do kancelarii
z dowodem osobistym na uméwiony termin w celu
podpisania umowy nie znaczy, ze stowo sie rzekto
i musisz jg podpisac.

Pamietaj: jest to umowa dwdch réwnych stron.
Jesli na cos$ sie nie godzisz, nie musisz tego podpisac.
Mozesz tez sam wybra¢ notariusza. Raz zawarta umo-
wa jest bardzo trudna do podwazenia. Domniemywa
sie, ze godzisz sie na wszystko, co podpiszesz. Nie ma
ttumaczenia, ze co$ bylo niejasne, ze notariusz nie
odczytat umowy, Ze prezes sie spieszyt, itd. Pamieta;j:
w Twoim interesie jest zawarcie takiego aktu notarial-
nego, na jaki sie godzisz i jakiego zapis akceptujesz.
Zdarza sie, ze padajg sformutowania w kierunku spot-
dzielcéw: ,musi sie pan/pani/panstwo zgodzi¢ na to

i owo’,,nie ma czasu’, jesli nie teraz, to nigdy”. Nikt nie
ma prawa wywiera¢ na Ciebie nacisku. W razie watpli-
wosci mozesz zasiegnac rady prawnika.

Zdarza sie, ze np. spotdzielnia zyczy sobie zamie-
$cic w umowie punkt gwarantujacy jej zarzadzanie
wyodrebniong nieruchomoscig. Masz petne prawo
zadac usuniecia takich zapiséw z umowy, bowiem nie
dotyczy to w zadnym stopniu przeniesienia wiasnosci
i jest uregulowane innymi przepisami. Mozesz tez np.
zapoznac sie z trescig aktu dzien wczesniej przed zto-
zeniem podpisu. Masz prawo zadac skserowanie tresci
umowy w celu konsultacji z prawnikiem.

Jesli notariusz jawnie stoi po stronie zarzadu spot-
dzielni czy wrecz go zastepuje mozesz ztozy¢ skarge
na notariusza. (Wzor skargi stanowi zatacznik Nr 3)

4. Kiedy spotdzielnia utrudnia
wykup

Wiedz, ze Ustawodawca stanat po Twojej stronie.
Prawo chroni Cie przed utrudnianiem lub uniemozli-
wianiem - przeniesienia wtasnosci. Jesli uznasz, ze tak
wiasnie jest, masz 2 mozliwosci:

4.1. Zgloszenie wykroczenia

Masz prawo zgtosi¢ do rejonowej prokuratury, wta-
Sciwej dla siedziby spotdzielni, zawiadomienie o po-
petnieniu wykroczenia. Musisz wskaza¢, kogo dotyczy
zawiadomienie [np. prezesa, prokurental.

4.1.1. Jak zgtosi¢ wykroczenie

Zgtoszenie wykroczenia nie pocigga zadnych kosz-
téw. Ustawa zaznacza: kto bedac cztonkiem zarzadu
spoétdzielni, petnomocnikiem, prokurentem, syndy-
kiem lub likwidatorem, wbhrew obowigzkowi dopusz-
cza do tego, ze spoétdzielnia nie zawiera umowy pod-
lega karze ograniczenia wolnosci lub grzywny. Masz
wiec prawo sie skarzy¢. (Wzér zawiadomienia stanowi
zatacznik Nr 4).



Whasciwa rzeczowo jest prokuratura rejonowa,
w ktérej okregu popetniono wykroczenie. W zawiado-
mieniu piszesz:

1. dane osobowe, adres zamieszkania;

2. wskazujesz, kogo dotyczy zawiadomienie;

3. wskazujesz, czego dotyczy zawiadomienie [np.
opozniania podpisania umowy, odmowy przedto-
zenia dokumentéw];

4. opisujesz fakty.

Jesli nie jeste$ pewien, czy doszto do popetnienia
wykroczenia, mozesz zgtosi¢ jedynie podejrzenie jego
popetienia. Nie obawiaj sie: nie zostaniesz posadzony
0 pomowienie ani obraze débr osobistych. Masz prawo
skarzy¢ sie na bezczynnos¢ lub ztosliwos¢ spétdzielni.

4.1.2. Gdy prokurator odmawia

postepowania

Droga karna jest tylko posrednim rozwigzaniem.
Nawet, jesli sad grodzki skaze winnego na grzywne
lub ograniczenie wolnosci, sprawa nie jest zakofczo-
na. Trzeba tez podkresli¢, ze nie kazde zawiadomienie
konczy sie skazaniem. Zdarza sie, ze prokuratura uma-
rza postepowanie a hawet odmawia jego wszczecia,
powotujac sie na brak znamion czynu zabronionego.
Wtedy w ciaggu 7 dni od doreczenia postanowienia
0 umorzeniu [lub odmowie wszczecia] mozesz ztozy¢
zazalenie do prokuratury okregowej, sprawujacej nad-
z6r nad jednostka rejonowa.

W przypadku, gdy prokuratura okregowa podzieli
zdanie ,rejondwki’, przesle zazalenie do sadu karnego.
Tak czy inaczej: masz prawo wykorzysta¢ wszystkie
srodki zaskarzenia, by dochodzi¢ swego prawa.

Cho¢ zwyciestwo w trybie karnym nie gwarantuje
sukcesu w wykupie mieszkania, to bedzie bodzcem
do dziatania spotdzielni.

4.2. Droga cywilna

Wobec oporu zarzadu spétdzielni- mozesz réw-
niez dochodzi¢ swego prawa w trybie cywilnym. Po-
zew réwniez mozesz sam napisac i nie musi sie wigzac
to z kosztami. Kierujemy go do sadu cywilnego rejo-
nowego lub okregowego. Jednostka zalezy od tzw.

wartosci przedmiotu sporu, czyli wartosci mieszkania,
o ktdérego przeniesienie whasnosci- nam chodzi. Jesli
wartos¢ ta nie przekracza 75 tys. zt, pozew powinien
wptynac¢ do sadu rejonowego. Powyzej tej sumy - do
sadu okregowego. Nawet gdy btednie zaadresujesz
pozew, sad przesle go wiasciwemu wydziatowi i za-
wiadomi Cie o tym. Pozew dotyczy przeniesienia przez
sad whasnosci mieszkania, gdy zarzad spétdzielni nie
dokonat przeniesienia wtasnosci w terminie 3 miesie-
cy od ztozenia wniosku, bez istotnego powodu. (Wzor
pozwu do sadu stanowi zatacznik Nr 5).

4,2.1.
Aby skutecznie wnie$¢ pozew musisz:

podac date jego sporzadzenia

okresli¢ sad, do ktérego kierujesz pismo
zatytutowac jako pozew o przeniesienie wkasnosci
lokalu,

wskazac siebie jako powoda

wskazac spotdzielnie jako pozwang

prosi¢ o potraktowanie pozwu w trybie art. 49
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

Jak formutowa¢ pozew

mieszkaniowych

poda¢ warto$¢ mieszkania (na podstawie wiasne-

go oszacowania)

prosi¢ o ewentualne przestuchanie swiadkéw

opisac fakty

podpisac sie

zataczy¢ odpis pozwu [tzn. ztozy¢ go w 2 egzem-

plarzach]

zataczy¢ dokumenty, korespondencje ze spotdziel-

nig, itd. - to, co wedtug Ciebie jest wazne
Uwaga: sktadajac pozew musisz zostawic¢ 2 orygi-
naty pisma. Znaczy to tyle, ze na obu musi
byc¢ twoj oryginalny podpis [nie ksero]. Na
trzecim egzemplarzu [na dzienniku podaw-
czym] dostaniesz potwierdzenie zlozenia
wraz z data. Jesli wysytasz pocztg — pamie-
taj o liscie poleconym.

4.2.2. Koszt powddztwa
Skfadajac pozew nie uiszczasz kosztéw. Usta-
wodawca utatwit lokatorom sprawe i przewidziat
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trudnosci zwigzane z sadowymi optatami. Dlatego
ustawa przewiduje, ze osoba, ktéra na jej podstawie
moze zadac ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, w razie bezczynnosci spoétdzielni moze wy-
stapi¢ do sadu z powddztwem na podstawie okre-
$lonych przepiséw cywilnych i pozew jest wolny od
optaty a koszt postepowania pokrywa spotdzielnia.
Dlatego tak wazny jest wniosek, by sad potraktowat
pozew w trybie art. 49" ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Uwaga:
jest to furtka do unikniecia kosztéw, lecz nigdy nie
masz gwarancji, ze one sie nie pojawig. Oczywiscie
nie wptacasz tzw. wpisowego, czyli nie optacasz po-
zwu. Ustawodawca przewidziat obcigzenie kosztami
spotdzielnie wtedy, gdy dowiedziona jej zostanie
bezczynnos¢ lub zta wola. Dowéd spoczywa na loka-
torach i trzeba go przeprowadzi¢ w sadzie. Spotdziel-
nia bedzie sie broni¢ podkreslajac, ze z obiektywnych
przyczyn nie byta w stanie doprowadzi¢ do podpisa-
nia umowy. Jesli wykaze, ze nie ma po jej stronie tzw.
bezczynnosci i o tym wszystkim wczesniej Cie poin-
formowata, sad moze Cie obcigzyc¢ kosztami. General-
nie jednak trzeba sie liczy¢ ze zwolnieniem od optat.
Trzeba jedynie nadmieni¢, ze nie jest to bezwzgled-
na gwarancja tego, ze nie nic nie zapfacisz. Dlatego
zanim ztozysz pozew, pisemnie zwrd¢ sie do zarzadu
spotdzielni o podanie stanu realizacji Twojego wnio-
sku i terminu podpisania umowy, podajac date, do
ktérej oczekujesz na odpowiedz, zanim podejmiesz
kroki prawne. Odpowiedz lub jej brak, moze by¢ ko-
ronnym dowodem w sadzie.

4.2.3. Terminy

Po ztozeniu powddztwa w sadzie czekasz na we-
zwanie na rozprawe. Jesli pozew bedzie miat jakie$
braki, sagd wezwie Cie do ich uzupetnienia. Nie mozna
z gory przewidzie¢ czasu oczekiwania na | rozprawe.
Przewaznie jest to od miesigca do 3 miesiecy od zto-
zenia pozwu. Nie da sie tez okredli¢ czasu zakonczenia
postepowania. Sad nie jest zobligowany konkretnymi
terminami. Wszystko zalezy od przyjecia linii obrony
przez spotdzielnie, argumentdw obu stron, etc. Trzeba
sie uzbroi¢ w cierpliwos¢ i przede wszystkim zbierac
materiat dowodowy.

4.2.4. Gdy sad przyznaracje

Pozew sktadamy po to, by sad przyznat nam racje.
Gdy taki bedzie wyrok to znaczy, ze wygralismy w |
instancji. Jednakze orzeczenie jest nieprawomocne,
tzn. ze druga strona moze sie odwota¢. W momencie
uprawomocnienia wyroku wnosimy do sadu o tzw.
klauzule wykonalnosci. To znaczy, ze w $wietle prawa
orzeczenie sadu zastepuje oswiadczenie spétdzielni.
Na podstawie prawomocnego orzeczenia prawo od-
rebnej wiasnosci lokalu przechodzi na lokatora i nie
potrzeba juz notariusza.

5. Kiedy przeniesienie wiasnosci
jest niemozliwe

Sa przypadki, gdy przeniesienie wtasnosci jest nie-
mozliwe. Taka sytuacja ma miejsce, gdy:

lokator zalega z zaptata

nie jest uregulowany stan prawny do gruntu, na

ktérym stoi budynek

spoétdzielnia nie jest wiascicielem ani uzytkowni-

kiem wieczystym tego gruntu

nie mozna ustali¢ wlasciciela gruntu na ktérym

stoja bloki spétdzielcze

Woéwczas spotdzielnia zobowigzana jest uregulo-
wac ten stan prawny, a lokator musi spfaci¢ zalegtosci.
W przeciwnym razie wniosek o przeniesienie wiasno-
$ci bedzie bezpodstawny.

6. Spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu i prawo
odrebnej wiasnosci do lokalu

Jest zasadnicza r6znica miedzy spétdzielczym wha-
snosciowym prawem do lokalu i prawem odrebnej
wiasnosci lokalu.



6.1. Spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu

To tzw. ograniczone prawo rzeczowe. Nie jest to
wiasnos¢. Charakteryzuje sie tym, ze:

nadal faktycznym posiadaczem mieszkania jest

spotdzielnia

jej wtadze mogg np. utrudniac sprzedaz lub daro-

wizne lokalu

nie mozemy sie wypisac ze spotdzielni

nie jest wymagana ksiega wieczysta

faktycznym zarzadca lokalu pozostaje spotdzielnia

6.2. Prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu

To inaczej: wtasnos$¢ lokalu. Jest to najmocniejszy
tytut do lokalu. Charakteryzuje sie tym, ze:

mozesz bez przeszkdd dysponowac lokalem

[sprzedac, darowa¢, wskazac w testamencie, itd.]

prawo wiasnosci lokalu wiaze sie z prawem wspét-

whasnosci gruntu, na ktérym stoi budynek

lokal staje sie odrebng nieruchomoscia, ktorej je-

ste$ wiascicielem

trzeba zatozy(¢ ksiege wieczysta

6.3. Tylko pelna wlasnos¢

Wyzej omawiane wnioski oraz pozwy dotycza
petnej wiasnosci. Na podstawie nowych przepisow
nie jest mozliwe przeksztatcenie spétdzielczego
lokatorskiego prawa w spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu. Prawo przewiduje to tylko w wy-
jatkowych sytuacjach - i tylko do dnia 31 grudnia
2010 r. - gdy:

jest nieuregulowany stan prawny gruntu

nie mozna ustali¢ wtasciciela gruntu.

Przeksztatcenie to nastepuje na takich samych za-
sadach jak zmiana spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu na wtasnos¢

/. Jesli ozytes wniosek przed
dniem 31 sierpnia 2007 r.

Uwaga: w odrebnych przypadkach moze by¢ tak,
ze wniosek zostat ztozony przed wejsciem
w zycie nowelizacji ustawy, tj. w czasie obo-
wigzywania ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych w starym brzmieniu, a Twoje
pismo nie zostato rozpatrzone przed dniem
31 sierpnia 2007 r. Nie musisz wowczas skfa-
dac¢ nowego wniosku. Twoje pismo zostanie
rozpatrzone na zasadach wprowadzonych
z dniem 31 lipca 2007 r.

8. Czy musisz by¢ cztonkiem
spotdzielni

Ustawa przewiduje uwtaszczenie zaréwno dla
cztonkdw spotdzielni, jak i najemcéw nie bedacych
cztonkami. Ustawa stanowi, ze spoétdzielnia jest obo-
wigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci loka-
lu na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej
cztonkiem spétdzielni [o statusie najemcy] - lub osoby
majacej spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

9. Gdy wnioskodawca umrze

Zachodzi pytanie, co w sytuacji Smierci cztonka
spotdzielni, ktory ztozyt wniosek o uwtaszczenie. Usta-
wa stanowi, ze po Smierci cztonka spétdzielni, ktory wy-
stapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, gdy
brak jest oséb uprawnionych, jego spadkobiercy moga
zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet
jesli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. Wow-
czas przystuguje im roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw. Pod pojeciem oséb uprawnionych rozumie
sie matzonka, dzieci i inne osoby bliskie. Prawo dopusz-
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cza, by po smierci cztonka spotdzielni lub osoby nie
bedacej cztonkiem, ktorej przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wy-
stapity z zadaniem przeniesienia wtasnosci, ich spad-
kobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu lub udziatu we wspétwiasnosci garazu. Kolejne
unormowanie gtosi, ze po Smieci najemcy, ktory wysta-
pit z zadaniem przeniesienia wtasnosci — jesli brak jest
uprawnionych oséb wchodzacych w stosunek najmu,
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wia-
snosci lokalu, nawet gdy zaden z nich nie jest czton-
kiem spétdzielni. W tym wypadku uprawnieni to: mat-
zonek [nie bedacy wspotnajemca] dzieci najemcy i jego
wspdtmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byt obowigzany do alimentacji oraz osoba pozostajaca
we wspdlnym pozyciu [konkubent]. Wszystkie te osoby
wstepujg w stosunek najmu, gdy do $mierci najemcy
stale zamieszkiwaty z nim w lokalu.

10. Matzonkowie

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze na-
leze¢ do jednej osoby lub do matzonkéw. Oznacza to,
ze oboje sktadajg wniosek o uwilaszczenie. Zachodzi
jednak pytanie, co sie dzieje w chwili gdy jeden z mat-
zonkéw umiera. Ustawodawca zaznacza, ze wowczas
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktére przy-
stugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
z nich. Wtedy on sktada wniosek o uwtaszczenie.

11. W razie rozwodu

Mozliwa jest sytuacja, ze matzenstwo zostanie rozwia-
zane przez rozwdd. Po ustaniu zwigzku wskutek rozwodu
[lub po uniewaznieniu matzenstwa] matzonkowie powin-
ni w terminie 1 roku zawiadomic¢ spdtdzielnie, ktéremu
z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
albo okaza¢ dowdd wszczecia postepowania sagdowego

0 podziat tego prawa. Byty matzonek, nie bedacy czton-
kiem spdtdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska
w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu
prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje rosz-
czenie o przyjecie w poczet spdtdzielni. Gdy matzonkowie
nie dopetnia tych czynnosci, spétdzielnia wyznaczy im
dodatkowy termin co najmniej 6 miesiecy. Po jego bez-
skutecznym uptywie spdtdzielnia moze podja¢ uchwate
0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa. Wte-
dy tez zamyka sie kwestia wykupu lokalu.

Méwiac prosciej — w razie rozwodu matzonkowie
muszg sadownie dokona¢ podziatu majatku w zakre-
sie prawa lokatorskiego. Robig to od razu w powddz-
twie rozwodowym lub na wniosek w odrebnym po-
stepowaniu.

Uwaga: w razie wygasniecia spoétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
skutek nie dokonania w/w czynnosci - rosz-
czenie o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje dzieciom i innym osobom bli-
skim. Po uzyskaniu tego statusu mozliwy
jest wniosek o wykup mieszkania.

12. Uwtaszczenie w sytuadji
likwidacji lub upadtosci

Zakladamy przypadek, gdy spotdzielnia zostaje
postawiona w stan likwidacji lub upadtosci. Jest to
niewatpliwie niekorzystna dla lokatoréw sytuacja.
Lecz nie znaczy to, ze uwtaszczenie przepadto. Jesli
cztonkowie maja $wiadomos¢ ztej kondycji spétdziel-
ni, muszg ztozy¢ wnioski uwtaszczeniowe niezwtocz-
nie [poki spotdzielnia istnieje]. Liczy sie bowiem dzien
ztozenia wniosku. Gdyby spétdzielnia upadta lub zo-
stata postawiona w stan likwidacji, woéwczas sad pro-
wadzacy postepowanie i syndyk masy upadtosciowej
[lub likwidator] musza uwzgledni¢ wnioski. Mozliwe
jest tez ztozenie roszczen o uwifaszczenie do syndyka



lub likwidatora juz w trakcie postepowania w sgdzie.
Warto jednak zrobi¢ to jak najwczesniej.

13. Spdtdzielnia nie musi byc
wiascicielem gruntu

Zdarza sie, ze spotdzielnie wmawiajg lokatorom, ze
nie sg wiascicielami gruntu pod budynkiem i dlatego
nie moga uwlaszczac. Nie jest to prawda. Jesli spétdziel-
ni przystuguje tytut do gruntu w postaci uzytkowania
wieczystego - co sie zdarza - uwtaszczenie jest mozli-
we. Zatem bez wzgledu na to, czy spotdzielnia jest wia-
Scicielem, czy uzytkownikiem wieczystym - musi w cia-
gu 3 miesiecy podpisa¢ umowe o przeniesienie lokalu
na odrebna wiasnos¢. Tylko brak mozliwosci ustalenia
wiasdciciela gruntu lub nieuregulowany stan prawny
nieruchomosci [gdy nie przystuguje ani uzytkowanie
wieczyste, ani wtasnos¢] sa przeszkoda w uwiaszcze-
niu. Oczywiscie w przypadku, gdy spétdzielnia moze
i powinna uregulowac stan prawny — a tego nie czyni
- przystuguje nam sadowe roszczenie z racji bezczyn-
nosci pozwanej.(Wzér pozwu stanowi zatgcznik Nr 5).

14. Spoétdzielnia nie musi byc
wiascicielem

Mozesz sie spotkac z sytuacja, iz prezes zapropo-
nuje Ci potowiczne rozwigzanie, czyli przeksztatcenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa we spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu zamiast odrebnej wta-
SNOSCi.

Pamietaj: przeksztatcenie w wiasnosciowe spot-
dzielcze prawo do lokalu zamiast odrebnej wiasnosci
ma miejsce w dwdch przypadkach: 1) gdy stan prawny
terenu na ktérym znajduje sie budynek jest nieuregulo-
wany ( nie ma wtasnosci ani wieczystego uzytkowania),
2) wnioskodawca musi wyrazi¢ zgode na przeksztatce-
nie w spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

15. Inne,problemy”

Niektére wiadze spoétdzielni bronig sie przed
uwlaszczeniem, nie chcac sie wyzbywac wiasnosci. W
tym celu wymyslajg rézne problemy. Uwaga: nie za-
wsze sg to faktyczne przeszkody. Np. mozna sie spo-
tkac¢ z sytuacja, gdy spétdzielnia wyceni mieszkanie
na groszowg sume, ale np. zazada gigantycznej sptaty
z tytutu termomodernizacji. Moze sie jednak okazac,
ze termomodernizacje wykonano za pienigdze z fun-
duszu remontowego. Wtedy spétdzielnia nie moze
zadac ich natychmiastowego jednorazowego zwrotu.
Lokator przeciez pfacit sktadki na fundusz. Inna sytu-
acja jest okolicznos¢, gdy spotdzielnia na ocieplenie
bloku zaciggnetfa kredyt. Ale i to nie zawsze upowaz-
nia spétdzielnie do tego, by jednorazowo zadata spfa-
ty. Zapozyczajac sie na remont spotdzielnia czesto
rozktada lokatorom ten ditug na raty [ptatne w czyn-
szu]. Wtedy nie moze ona uzalezni¢ uwtaszczenia od
sptaty tego zobowiazania. Nie ma tez prawa zmienic¢
zasad i zadac sptaty od razu. Jest tu jednak wyjatek:
catos¢ zobowiazania musi spfaci¢ lokator, ktéry chce
sie uwlaszczyc i zarazem wystapic ze spétdzielni.

16. Co doktadnie spfacic przez
uwtaszczeniem

Ustawa moéwi, ze na pisemne zadanie cztonka, ktd-
remu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia jest obowigzana za-
wrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasno-
$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. spfaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow
budowy, bedacych zobowigzaniem spdtdzielni,

w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtu-

zenia kredytowego wraz z odsetkami
2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub

dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
spotdzielnia korzystata z pomocy podlegajacej od-
prowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw

—
>
~N
<
@)
N.
rm
w
N
Y
>
N
%)
ST
=
r~
>
o
)]
0
m
—
m
<
w
=
o
rm
Q
O
=
M
W
N
~
>
Z
>




>—
U
=
Co
N
O
=~
O
a
o]
x
=
(@)
<C
[a'sy
o
a

3. sptaty zadtuzenia z tytutu: eksploatacji, utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych naich
lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczenie
optat wedtug statutu.

17. Uwtaszczenie mieszkan, ktére
uprzednio byty zakfadowe

Ustawa zastrzega, ze przeniesienie wtasnosci moze
nastapi¢ na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lo-
kalu mieszkalnego, z tym, ze chodzi o lokale, ktdre przed
przejeciem przez spétdzielnie mieszkaniowg byty miesz-
kaniami przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyj-
nej. Nie jest jednak powiedziane, ze mieszkania te mia-
ly by¢ zaktadowe bezposrednio przed przejeciem przez
spoétdzielnie. Przed dokonaniem umowy nalezy:

1. spfaci¢ zadtuzenie z tytutu swiadczen wynikaja-
cych z umowy najmu

2. wpfaci¢ wkiad budowlany okreslony przez zarzad
spotdzielni, ktérego zwaloryzowang kwote okresli
zarzad, gdy zostat on nabyty odpfatnie

18. Uwiaszczenie lokalu a prawo
do gruntu

Ustawodawca ustalit, ze aby miato miejsce prze-
niesienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu na najem-
ce, spétdzielnia musi mie¢ uregulowany stan prawny
gruntu, na ktérym stoi budynek. Musi zatem by¢ wia-
Scicielem lub uzytkownikiem wieczystym. To znaczy,
ze wihadciciel lokalu [po uwfaszczeniu] tez staje sie
wspdtwiascicielem [lub wspétuzytkownikiem wieczy-
stym] ziemi, na ktorej stoi budynek.

19. Balkony

Wyrokiem z dnia 3 pazdziernika 2002 r. Sad Naj-
wyzszy stwierdzit, ze balkony s czescia sktadowa lo-
kalu [wyrok SN, sygn. [l RN 153/01].

Z mocy tego wyroku balkony uzytkowane wyfacz-
nie przez wnioskujacego sa czescia sktadowa lokalu
mieszkalnego.

20. Uwiaszczenie z mocy samego
prawa

Ustawa przewiduje tez uwtaszczenie z mocy pra-
wa cztonkéw spétdzielni, ktdrzy zostali wywtaszczeni
w 1961 r. Dotyczy to tych, ktorzy:

1. posiadajg aktualnie spoétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu;

2. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 17 lutego
1961 r. o spoétdzielniach i ich zwiagzkach posiadali
prawo wtasnosci lokalu w budynku spétdzielczym
i wraz z wejsciem w zycie tej ustawy stracili to
prawo, zyskujac tzw. ograniczone prawo rzeczo-
we [czyli stabsze niz wlasnos¢] do mieszkania. Od
1982 r. zaczeto je nazywac spétdzielczym wiasno-
$ciowym prawem do lokalu.

21. Na zakonczenie

Warto wiedzie¢, ze wniosek o uwtaszczenie jest na-
turalnym wykonywaniem swojego prawa przez spot-
dzielcéw i najemcow. Ustawodawca zminimalizowat
koszty zaréwno postepowania administracyjnego [na
whniosek], jak i sgdowego [wniesienie pozwu]. Warto
zatem walczy¢ o swoje i przeksztatca¢ mieszkania na
wtasnosc.



22. Zataczniki

Zatacznik nr 1

Wzor wniosku o przeniesienie whasnosci mieszkania lokatorskiego

kod miejscowos¢

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j

dotyczy: przeniesienia wtasnosci mieszkania

Na podstawie art. 12 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4,
poz. 27, z pozn. zm.) wnosze o przeniesienie na mnie wlasnosci mieszkania znajdujacego sie pod adresem
........................................................ wraz z przynaleznymi do niego pomieszczeniami

czytelny podpis

potwierdzenie odbioru wniosku przez spétdzielnie

—
>
~
<
@)
N.
N
w
N
=)
>
N
%)
ST
=
=~
>
o
)]
0
m
—
m
<
W
=
(@)
—
rm
Q
(@)
=
M
w
N
~
>
Z
>




Wzor wniosku o przeniesienie wiasnosci mieszkania wiasnosciowego
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ulica nr domu nr mieszkania

kod miejscowosc

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej

dotyczy: przeniesienia wtasnosci mieszkania

Na podstawie art. 17" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4, poz. 27,
z p6zn. zm.) wnosze o przeniesienie na mnie wiasnosci mieszkania, do ktérego mam spétdzielcze prawo witasno-
$ciowe znajdujacego sie POd adrESEM ... u .ttt ittt e wraz z przyna-
leznymi do niego pomieszczeniami i odpowiadajacg mu czesciag wspdlna budynku i gruntu.

czytelny podpis

potwierdzenie odbioru wniosku przez spétdzielnie



Zatacznik nr 2

Wz6r umowy notarialnej przeniesienia wiasnosci mieszkania

Piecze¢ Notariusza
REPERTORIUMANR............ /2007

AKT NOTARIALNY

Dnia............ datastownie................... .l dwa tysigce si6dmego roku (2007-miesigc-dzien)
przed Imie i Nazwisko notariusza notariuszem w (miejscowos¢) urzedujacym w Kancelarii Notarialnej przy ulicy
(nazwa ulicy), stawili sie:

1. Imie i Nazwisko(1) syn/cdrka imiona rodzicdw zamieszkata/y w (miejscowosc), przy ulicy (nazwa ulicy),

2. Imie i Nazwisko syn/cérka imiona rodzicow zamieszkata/y w (miejscowosc), przy ulicy (nazwa ulicy), oboje
dziafajacy w imieniu Spétdzielni Mieszkaniowej (nazwa spoétdzielni mieszkaniowej) w (miejscowosc), jako
cztonkowie Zarzadu, pierwszy jako Prezes, drugi jako Cztonek Zarzadu na podstawie uprawnien statuto-
wych,

3. Imie(Z) i Nazwisko(Y)(spotdzielcy(1)) syn/cérka imiona rodzicdw, Pesel:...xxxxxxxxx wedlug o$wiadczenia;
NIP XXXXXXXXX i jej maz,

4. Imie(X) i Nazwisko(Y) (spotdzielcy(2)) syn/cérka imiona rodzicow, Pesel: ... xxxxxxxxx wedtug oswiadcze-
cia ; NIP... xxxxxxxxx. , oboje zamieszkali (miejscowos¢), ulica (nazwa ulicy)

Notariuszowi okazano odpis z Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego numer KRS: xxxxxxx
wedtug stanu wpisu na dzien data roku dokonanego przez Sad Rejonowy w miejscowos¢ Wydziat Gospodar-
czy Krajowego Rejestru Sadowego, z ktérego wynika, iz Imie i Nazwisko(1) i Imie i Nazwisko(2) sa wpisani jako
cztonkowie zarzadu Spoétdzielni i ze oswiadczenie woli w imieniu Spotdzielni sktada dwdch cztonkdw zarzadu lub
jeden cztonek zarzadu i petnomocnik.

Tozsamos¢ stawiajacych ustalitem na podstawie dowoddw osobistych powotanych przy ich nazwiskach.

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
i PRZENIESIENIA WLASNOSCI

§ I. Imie i Nazwisko(1) i Imie i Nazwisko(2) dziatajacy w imieniu Spétdzielni Mieszkaniowej (nazwa spétdzielni
mieszkaniowej) w (miejscowos¢) oswiadczyli ,ze :na podstawie umowy sprzedazy z dnia data roku Rep. A Nr xxxx
Spotdzielnia Mieszkaniowa (nazwa spotdzielni mieszkaniowej) w (miejscowos¢) jest wiascicielem nieruchomo-
$ci potozonej w (miejscowosc), obreb nr ulica nazwa ulicy zawierajacej obszaru x,xx ha (stownie powierzchnia
hektaréw) gruntu stanowiacej dziatke oznaczong numerem xxxx(numer stownie), objetej ksiega wieczystg Kw nr
XXxxx prowadzong przez Sad Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych w (miejscowosc) , ktdrej dziat Il zawiera wpis
o tresci — wszelkie prawa, roszczenia i ograniczenia cigzace na lokalach wyodrebnionych z nieruchomosci ciazg
na przynaleznych do nich udziatach we wspoétwiasnosci i wspotuzytkowaniu wieczystym, zas w dziale IV figuruja
wpisy hipotek zwyktych na rzecz Banku YYY oddziat w (miejscowos¢) z tytutu: pozyczki w kwocie xxxxxxxx jako
taczne obcigzenie ksigg wieczystych Kw nr xxxxxxx — dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym muro-
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wanym oznaczonym numerem: xx 0 Yy (stownie) samodzielnych lokalach mieszkalnych, o tacznej powierzchni
uzytkowej xxxx m? (stownie metra kwadratowego) i xx (stownie) pomieszczen przynaleznych do lokali -piwnice
o powierzchni xxx m? (stownie metra kwadratowego) o numerach x do y,,

Notariuszowi przy sporzadzaniu tej umowy przedstawiono :
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- prawomocna uchwate numer xxxxx Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej (nazwa spétdzielni mieszkaniowej)
w (miejscowosc) z dnia data roku w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomo-
$ci nr xx przy ulicy nazwa ulicy w (miejscowos¢) podjetg na podstawie art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.), z zatgczonym zataczni-
kiem , z tresci ktérego wynika iz lokal mieszkalny numer xx potozony na kondygnacji xx w budynku numer

xx przy ulicy nazwa ulicy ,sktada sie z x pokoi, kuchni, tazienki, wc i przedpokoju o powierzchni uzytkowej
xx,xx m2 (stownie metra kwadratowego) oraz pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) o powierzchni x,xx m2.
Z wiasnoscig tego lokalu zwigzany jest udziat wynoszacy xxxx/yyyyyyy cz, (stownie czesci) w nieruchomosci
wspdlnej oraz w czesciach i urzadzeniach wspdlnych,

- zaswiadczenie wydane przez Starostwo Powiatowe w (miejscowos¢) z dnia data roku numer YYYYY, z ktérego
wynika, iz lokal mieszkalny oznaczony numerem xx o powierzchni uzytkowej xx,xx m2, znajdujacy sie w bu-
dynku nr xx w (miejscowos¢) przy ulicy nazwa ulicy jest samodzielnym lokalem mieszkalnym i moze stanowic
odrebng nieruchomosg,

- przydziat spétdzielczego lokatorskiego/wtasnosciowego prawa do lokalu nr xx wydany przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg (nazwa spotdzielni mieszkaniowej) w (miejscowos¢) dnia data roku nr YYY, z ktérego wynika,
ze Panu Y przystuguje spoétdzielcze lokatorskie/wtasnosciowe prawo do lokalu nr xx w budynku przy ulicy
nazwa ulicy,

- rzut poziomy lokalu nrxx i pomieszczenia przynaleznego w budynku nr xx przy ulicy nazwa ulicy w (miejscowos¢) ,

- zgode Banku XY Oddziat x w (miejscowos$¢) z dnia data roku nr yyy na zwolnienie spod obcigzenia hipoteka
lokali o numerach xxx w budynku nr xx przy ulicy nazwa ulicy w (miejscowos¢) oraz pomieszczen przynalez-
nych -piwnic- wraz z prawami z tymi lokalami zwigzanymi tj. udziatu w czesciach wspdlnych budynkéw oraz
dziatki gruntu w czesci przypadajacej na te lokale, potozonego na nieruchomosci zabudowanej tym budyn-
kiem w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali.

Imie i Nazwisko(1) i Imie i Nazwisko(2) dziatajacy w imieniu Spétdzielni Mieszkaniowej (nazwa spétdzielni
mieszkaniowej) w (miejscowos¢) oswiadczyli ponadto, ze:
- stan prawny nieruchomosci oznaczonej numerem xx nie ulegt zmianie i nie jest ona obcigzona zadnymi dtu-
gami ani naleznosciami, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy ordynacja podatkowa,-

Pan X i Pani Z matzonkowie Y, ktérym przystuguje lokatorskie/wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu nr

xx dokonali spfaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem, a w szczegdInosci odpowiedniej czesci zadtuze-

nia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

- prawo przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego numer xx w budynku numer xx wraz z udzia-
tem we wspotwiasnosci dziatki numer xx oraz udziatem we wspdlnych czesciach budynkéw i gruntu, przy-
stuguje Panu X i Pani Z matzonkom Y, posiadajacym spotdzielcze lokatorskie/wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

- (dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr xx w budynku nr xx przy ulicy nazwa
ulicy w (miejscowos¢) Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych w (miejscowos¢) prowadzi ksiege wieczysta

Kw nr xxxxx )



§ 2. Dziatajacy w imieniu Spoétdzielni Mieszkaniowej (nazwa spdtdzielni mieszkaniowej) w (miejscowosc)
oswiadczaja, ze na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.z2003 1. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r .o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903, z pdzn zm.), oraz uchwaty Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej (nazwa spétdzielni mieszkaniowej)
w (miejscowosc), realizujac roszczenie o przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego/wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, ustanawiaja odrebna wtasnos¢ dla lokalu mieszkalnego numer xx o powierzchni xx,xx m2
sktadajacego sie z xx pokoi, kuchni, tazienki, wc i przedpokoju wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnica)
o powierzchniy,yy m2 potozonego na (parterze, pietrze) w budynku numer xx w (miejscowos¢) przy ulicy nazwa
ulicy i przenosza nieodptatnie na rzecz Pana X i Pani Z matzonkdw Y odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego nu-
mer Xx wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg) o powierzchni y,yy m2 w budynku nr xx i ze zwigzanymi
z tym lokalem prawami: udziatem we wspotwiasnosci wspdlnych czesci budynkéw i jego urzadzen, ktére nie
stuzg do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali — wynoszacym xxxxx/yyyyyyyy czesci, oraz takim
samym udziatem we wspdtwiasnosci nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki xxxxx obszaru y,yyy ha, a mat-
zonkowie Y oswiadczyli, ze na powyzsze wyrazajg zgode i ze nabycia dokonujg na prawach wspdlnosci ustawo-
wej,

§ 3. Wydanie w posiadanie nieruchomosci tym aktem nabytej juz nastapito.

§ 4. Na podstawie umowy objetej tym aktem nabywcy i przedstawiciele Spétdzielni wnosza do Sadu Rejono-
wego Wydziat Ksigg Wieczystych w (miejscowos)

1) o odfaczenie z ksiegi wieczystej Kw nr xx do ksiegi wieczystej Kw nr yy lokalu mieszkalnego nr xx w budynku
numer xx , 0 powierzchni uzytkowej yy,yy m2, potozonego na (parterze, pietrze nr) , sktadajacego sie z x po-
koi, kuchni, fazienki, wc i przedpokoju oraz pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) o powierzchni x,xx m2,
przy ulicy nazwa ulicy w (miejscowosc) i o wpisanie w dziale Il ksiegi wieczystej Kw nr xxxx Panig ZY , cérke
imiona rodzicéw, PESEL xxxxxxxxx i jej meza Pana XY, syna imiona rodzicow , PESEL: xxxxxxxxxx jako wtasci-
cieli na zasadzie wspolnosci ustawowej, a w dziale | Sp tej ksiegi przystugujacych wiascicielowi lokalu: udziatu
WYNoszacego XXxXxx/yyyyyyyy czesci wspolnych budynku i ich urzadzen oraz udziatu wynoszacego xxxxx/
yYyyyyyy czesci, we wspdtwitasnosci nieruchomosci objetej Kw nr xxxxx

2) o wpisanie w dziale Il ksiegi wieczystej Kw nr xx wiasciciela lokalu nr xx w budynku nr xx, jako wspotwiasci-
ciela udziatu wynoszacego xxxxx/yyyyyyyy czesci wspélnych budynku i ich urzadzen oraz w xxxxx/yyyyyyyy
czesciach nieruchomosci objetej tg ksiega wieczysta.

§ 5. Koszty aktu notarialnego oraz postepowania wieczystoksiegowego ponoszg nabywcy.
§ 6. Wypisy aktu tego mogga by¢ wydawane stronom w dowolnej ilosci.

§ 7. Pobrano: kwoty zgodnie z odpowiednimi przepisami
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Zalacznik Nr 3

Wzér skargi na notariusza do Izby Notarialnej i Ministra Sprawiedliwosci
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kod miejscowosc

Minister Sprawiedliwosci
Al. Ujazdowskie 11
00-950 Warszawa

oraz (jedna skarge skierowa¢ do Ministra Sprawiedliwosci drugg do lokalnej Izby Notarialnej)

........................................................ Izba Notarialna
L
UL e
dotyczy: skargi na notariusza X Y
Niniejszym sktadam skarge na notariusza X Y majacego/cg swojg kancelariew ...........co.ooviviinin..n.

......................... Ul ot

(Tres¢ skargi z opisem na czym polega naruszenie prawa, etyki itp. przez notariusza wraz z kopiami pism lub
innych dowodéw.)

czytelny podpis
16



Zalacznik Nr 4

Wzoér zawiadomienia prokuratury o mozliwosci popelnienia czynu karalnego przez zarzad spétdzielni.

kod miejscowos¢

Prokuratura Rejonowa

dotyczy: podejrzenia popetnienia czynu karalnego przez zarzad spotdzielni.........cooooviiiiiiii
...................... FEPIEZENTOWANE] PIZEZ .. ettt e ettt e te ettt et e et e e e e e e

Na podstawie art. 272 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.)., skladam zawiadomienie o popetnieniu czynu karalnego przez zarzad spétdzielni
.................................................. rePreZeNtOWANE) PIZEZ ... v e e et eeeeeeneennns

Czyn ten polega na tym, ze zarzad spétdzielni nie przenidést w ustawowym terminie wlasnosci mieszkania
mimo ztozenia odpowiednich wnioskéw i spetnieniu przeze mnie wymogéw stawianych przez ustawe o spot-
dzielniach mieszkaniowych.

(Tres¢ zawiadomienia musi zawiera¢ doktadny opis dziataii lub zaniechan ktére zarzad spétdzielni dokonat
wraz ze zgromadzonymi dowodami. Np. kopia korespondencji z zarzadem .)

czytelny podpis
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Zalacznik Nr 5

Wzor pozwu do sadu o przeniesienie wlasnosci mieszkania

kod miejscowosc

Sad Rejonowy (lub Okregowy)

Nazwa i adres spétdzielni mieszkaniowej

dotyczy: przeniesienia wtasnosci mieszkania spétdzielczego zgodnie z ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.).

POZEW

Na podstawie art. 49' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116, z p6zn. zm.). oraz art. 64 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego, wnosze, aby Sad wydat orzeczenie o przeniesienie na mnie wtasnosci lokalu /adres lokalu /, do kté-
rego mam spotdzielcze lokatorskie/wtasnosciowe prawo. Wartos$¢ mieszkania, o ktérego przeniesienie wtasnosci
wystepuje wynosi .......... zt.

czytelny podpis



UZASADNIENIE

Opis bezczynnosci zarzadu spétdzielni mieszkaniowej lub préby przeniesienia wtasnosci niezgodnie z obo-
wigzujaca ustawg lub dziatalnosci wykazujacej znamiona ztej woli wraz z odpowiednimi dowodami, jak kopia
whiosku, monity do zarzadu, odpowiedzi zarzadu itp.
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Klub Parlamentarny
Prawo i Sprawiedliwos¢
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